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Projekt
UCHWALANR. ............. l....... 123
RADY GMINY NOWY ZMIGROD

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Nr 2/2023 w miejscowosci Gorzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz.40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pozn. zm.), po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Nowy Zmigréd, uchwalonego
uchwatg Nr XXX1/264/01 Rady Gminy Nowy Zmigrdéd z dnia 30 pazdziernika 2001 r.
Z pOzniejszymi zmianami,

Rada Gminy Nowy Zmigréd
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Nr 2/2023

w miejscowosci Gorzyce zwany dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1 uchwaty, obejmuje teren potozony w miejscowosci

Gorzyce o powierzchni okofo 25,49 ha.

3. Zafgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 - czes¢ graficzna planu sporzgdzona na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigca integralng czes$¢ uchwaty;

2) zatgcznik Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik Nr 3 - dane przestrzenne.

§ 2.
W granicach planu wyznacza sie:

1) 1U-P - 2U-P - teren ustug lub produkcji, 0 powierzchni okoto 19,55ha;

2) 1IE - teren elektroenergetyki, o powierzchni okoto 0,60ha;

3) 1ZN - teren zieleni naturalnej, o powierzchni okoto 0,52ha;

4) 1RN-IE - teren rolnictwa z zakazem zabudowy Ilub elektroenergetyki,
0 powierzchni okoto 3,41ha;

5) 1KR - 3KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej o powierzchni okoto
1,37ha;

6) 1KDD - teren drogi dojazdowej, o powierzchni okoto 0,04ha.

§3.

1. Na terenie objetym planem obowigzuje:
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1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony
Srodowiska, za wyjatkiem obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji zakladéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii;

3) uwzglednienie zachowania wymaganych przepisami odlegtosci od
istniejgcych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

Na terenie objetym planem dopuszcza sie:

1) lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, okreslonych przepisami odrebnymi, w zakresie ochrony
Srodowiska;

2) przebudowe, budowe nowych oraz zmiane trasy sieci iurzgdzen
infrastruktury technicznej pod warunkiem, Zze nie wykluczy to mozliwosci
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie;

3) lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej pod
warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4.

Teren ustug lub produkcji oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1U-P

i 2U-P:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren ustug,
b) teren produkciji;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
a) teren elektroenergetyki,
b) teren wéd powierzchniowych srédlgdowych;

3) przeznaczenie wykluczone:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowej,
c) teren przemystu portowego.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) lokalizacja  budynkéw, budowli oraz  urzadzen  fotowoltaicznych
z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z czescig graficzng
planu;

2) urzadzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych ZzZrodet energii 0 mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem
granicy strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw oraz wystepowaniem znaczgcego
oddziatywania tych urzgdzeh na $rodowisko;

3) przeznaczenie uzupetniajgce nie moze tgcznie przekracza¢ 15% powierzchni
przeznaczenia podstawowego;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziafki
budowlanej;

5) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej nie mniejsza niz 0,0001, nie
wieksza niz 1.
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6) parametry zabudowy:
a) wysokos¢ budynkoéw:
— nie wyzsza niz 12m,
— do dwdch kondygnacji nadziemnych,
— dopuszcza sie kondygnacje podziemne,
7) wysoko$¢ budowli nie wyzsza niz 15m,
8) podziemne magazyny energii nie wiecej niz jedna kondygnacja,
9) wysokos¢ wolnostojgcych urzgdzen fotowoltaicznych do 8m,
10) dach nad brytg gtdwng budynku: ptaski, dopuszcza sie jedno lub dwuspadowy,
11) kierunek dolnej krawedzi potaci dachowej lub gtéwnej kalenicy nad bryig
gtbwng budynku nalezy lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do drogi z
ktdrej odbywa sie wjazd na dziatke, dopuszcza sie tolerancje 2°;
12) gtéwne potacie dachowe o kacie nachylenia - nie wigkszym niz 45°;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie
mniejsza niz 0,10ha;
14) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;
15) dopuszcza sie przebudowe i przetozenie ciekéw wodnych i rowow lub ich
skanalizowanie.

3. Zasady obstugi komunikacyjne;:

1.

2.

1) powigzanie komunikacyjne terenulU-P:

a) drogg wewnetrzng oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KR,
nastepnie poza granicg obszaru objetego planem, ciggiem pieszo jezdnym
do drogi publicznej,

b) bezposrednio do drogi oznaczonej w czesci graficznej planu symbolem
1KDD;

c) drogami wewnetrznymi oznaczonymi w czesci graficznej planu symbolami
1KR, 2KR nastepnie poza granicg obszaru objetego planem, do drogi
publicznej;

2) powigzanie komunikacyjne terenu 2U-P:

a) drogg wewnetrzng oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 2KR do
drogi publicznej poza granicg obszaru objetego planem,

b) drogg wewnetrzng oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 3KR i
2KR do drogi publicznej poza granicg obszaru objetego planem,

c) drogg wewnetrzng oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 2KR
nastepnie poza granicg obszaru objetego planem drogg wewnetrzng do
drogi publicznej;

3) minimalny wskaznik miejsc do parkowania dla:

a) zabudowy produkcyjnej — min. 1 miejsce postojowe na 2 zatrudnionych,
jednak nie mniej niz 4,

b) zabudowy ustugowej — min. 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej obiektu z wytgczeniem powierzchni magazynowej, jednak nie
mniej niz 2.

§5.
Teren elektroenergetyki oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1IE:
1) przeznaczenie podstawowe — teren elektroenergetyki;
Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;



3.
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2) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej dla zabudowy kubaturowej - nie
mniejsza niz 0,0005, nie wieksza niz 0,2;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw nie wyzsza niz 15m,
b) wysokos$¢ budowli nie wyzsza niz 40m,

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) obstuga komunikacyjna terenu - drogg wewnetrzng oznaczong w czesci
graficznej planu symbolem 2KR nastepnie poza granicg obszaru objetego
planem, drogg wewnetrzng skomunikowang z drogg publiczna.

2) minimalny wskaznik miejsc parkingowych: nie mniej niz 1 miejsce postojowe.

§ 6.

Teren zieleni naturalnej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1ZN:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - teren wod powierzchniowych srodlgdowych.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy - powierzchnia biologicznie

czynna - 100% powierzchni dziatki.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) drogg wewnetrzng oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KR,
nastepnie poza granicg obszaru objetego planem, ciggiem pieszo jezdnym
skomunikowanym z drogg publiczna,

2) drogami wewnetrznymi oznaczonymi w czesci graficznej planu symbolami
1KR, 2KR do drogi publicznej poza granicg planu.

§7.

Teren rolnictwa z zakazem =zabudowy Iub elektroenergetyki oznaczony

w czesci graficznej planu symbolem 1RN-IE:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren elektroenergetyki.

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) teren wod powierzchniowych srédlgdowych
b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

Zasady zagospodarowania i warunki zabudowy:

1) zakaz zabudowy budynkéw kubaturowych;

2) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 80% powierzchni dziafki;

3) wysokos¢ budowli — nie wyzsza niz 40m,;

4) szerokos¢ terenu komunikacji drogowej wewnetrznej nie mniejsza niz 5m;

5) dopuszcza sie przebudowe i przetozenie ciekbw wodnych i rowow
melioracyjnych lub ich skanalizowanie.

Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) drogg wewnetrzng oznaczong w czesci graficznej planu symbolem 1KR,
nastepnie poza granicami planu ciggiem pieszo jezdnym skomunikowanym z
drogg publiczng,

2) drogami wewnetrznymi oznaczonymi w czesci graficznej planu symbolami
1KR, 2KR do drogi publicznej poza granicg obszaru objetego planem.

§ 8.
Teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony w czesci graficznej planu
symbolem 1KR - 3KR:
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1) teren 1KR i 3KR przeznacza sie pod komunikacje drogowg wewnetrzng
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu,
2) teren 2KR przeznacza sie pod fragment komunikacji drogowej wewnetrznej
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu.
3) na terenie 1KR i 2KR dopuszcza sie :
a) miejsca do parkowania pojazdow,
b) przebudowe i przetozenie ciekow wodnych i rowow lub ich skanalizowanie.

§9.
Teren drogi dojazdowej oznaczony w czesci graficznej planu symbolem 1KDD
przeznacza sie pod fragment drogi dojazdowej, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z czescig graficzng planu.

§10.
Zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) z istniejgcej lub projektowanej sieci na terenie lub poza granicg obszaru
objetego planem, przez rozbudowe, budowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia realizowanych w granicach planu,

b) nowe sieci i przytagcza nalezy realizowa¢ jako kablowe podziemne,
dopuszcza sie sieci napowietrzne,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z indywidualnych zrédet
energii odnawialnej, z wytgczeniem biogazowni.

2) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej na terenie lub poza
granicg obszaru objetego planem przez budowe irozbudowe sieci
wodociggowej w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge catego
obszaru objetego granicami planu,

b) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w wodeg;

3) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej lub projektowanej sieci na terenie lub poza
granicg obszaru objetego planem, przez rozbudowe, budowe sieci gazowej w
granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge catego obszaru objetego
granicami planu;

4) zaopatrzenie w sie¢ telekomunikacyjng przez budowe sieci kablowej lub
bezprzewodowej;

5) odprowadzenie sciekéw bytowych:

a) do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
na terenie i poza granicg obszaru objetego planem przez budowe
i rozbudowe sieci w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge
catego obszaru objetego granicami planu,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte;

6) odprowadzenie sciekow przemystowych:

a) do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej
na terenie i poza granicg obszaru objetego planem przez rozbudowe,
budowe nowych sieci w granicy planu, o przekroju zapewniajgcym obstuge
catego obszaru objetego granicami planu,

b) dopuszcza sie  odprowadzenie Sciekbw do  indywidualnych
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte;

7) odprowadzenie wod opadowo-roztopowych:
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a) do istniejgcej lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej,
b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wdd opadowych
I roztopowych rozwigza¢ indywidualnie w sposob zapewniajgcy petng
ochrone przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych,
c) z powierzchni chtonnych rozwigzac¢ indywidualnie do srodowiska w sposob
nie powodujgcy przenikania ponadnormatywnych zanieczyszczehn do wod i
gruntéw, nie powodujgcych naruszenia stosunkéw wodnych na gruntach
0s6b trzecich,
d) z terenéw utwardzonych, przed odprowadzeniem do srodowiska nalezy
podczysci¢ do stanu spetniajgcego wymagania obowigzujgcych przepisow,
e) dopuszcza sie zbiorniki retencyjne,
f) dopuszcza sie podziemne zbiorniki przeciwpozarowe;
8) gromadzenie i usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach obowigzujgcych
w gminie Nowy Zmigrod;
9) gromadzenie odpaddéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng
lub ustugowg w sposéb niezagrazajgcy Srodowisku i usuwanie ich zgodnie
Z przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie;
10) ogrzewanie  obiektow ze zrédet minimalizujgcych  ,niskg emisje”
zanieczyszczeh do powietrza, z mozliwoscig wykorzystania odnawialnych
zrodet energii, z wytgczeniem biogazowni.

§ 11.
Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje sie lokalizacji obiektow  tymczasowych, niezwigzanych
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§12.
Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu optaty naleznej gminie z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia niniejszego planu
miejscowego w wysokosci 30%.

Rozdziat Ill.
PRZEPISY ZMIENIAJACE

§13.
Traci moc obowigzujgcg uchwata Nr XXXXVII/262/06 Rady Gminy w Nowym
Zmigrodzie z dnia 28 lutego 2006 r. w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Miejscowosci Gorzyce, w czesci odnoszgcej sie
do terenu objetego niniejszym planem.

Rozdziat !V
PRZEPISY KONCOWE

§ 14.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Nowy Zmigrod.
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§ 15.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.



